Bei dieser Broschire handelt es sich nicht umdenvollstandigen Verkaufsprospekt.
Bitte beachten Sie den Hinweis auf Seite 11.
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Adcirculum Ziel 20+
Kompetenz fiir Kapital und Anlage.

Der Erfolg des Adcirculum Ziel 20+ hangt von
zwei Faktoren ab: von der konzentrierten Arbeit
des Fonds-Managements und von den Leistun-
gen der Beteiligungsgesellschaften, in die der
Fonds investiert. Das Management verantwor-
tet die kompetente Auswahl der Beteiligungs-
programme. Voraussetzungen dafir sind fun-
diertes Wissen Uber den Investitionsgegenstand,
ein Vorsprung an Know-how und ein aktives Netz-
werk vor Ort.

Diese Voraussetzungen erfillt das Investment
Council, das alle Anlageentscheidungen trifft.
Ihm gehoren erfahrene Manager an, die ihre
Fahigkeiten in nationalen und internationalen Un-
ternehmen unter Beweis gestellt haben. lhnen
zur Seite stehen die Teamleiter, ebenfalls aus-
gewiesene Kenner ihrer Materie. International
renommierte Wirtschaftsprifer begleiten den
reguldren Geschéftsbetrieb und kontrollieren die
Jahresabschlisse.

Adcirculum Ziel 20+ beteiligt sich am Eigenka-
pital nicht-bérsennotierter Unternehmen. Die In-
vestition des Anlegers geht also mit dem Risiko
einher, Kapital teilweise oder ganz zu verlieren.
Im Gegenzug bietet sich ihm die Chance auf eine
Uberdurchschnittliche Vermehrung seines Vermo-
gens.

Die Laufzeit des Fonds betragt fiinf Jahre mit einer
Verlangerungsoption von zweimal zwei Jahren.
Um eine kontinuierliche Geschéftsentwicklung zu
gewahrleisten, ist eine Kindigung ausgeschlos-
sen. Erste Ausschittungen sollen bereits nach
zwei Jahren erfolgen — steuerfrei, denn der Fonds
firmiert als vermogensverwaltende KG.

An Adcirculum Ziel 20+ kénnen sich private In-
vestoren ab einer Einlage von 200.000 Euro plus
Agio beteiligen. Die jahrliche Managementfee be-
tragt 2,5 %, das Agio 5%.

Die Ertrage des Fonds gehen zu 80% an den In-
vestor, zu 20% an das Anlageteam. Bei einem
Volumen von 50 Mio. Euro wird der Fonds ge-
schlossen.

Der Private Equity Fonds fur den
renditebewussten Anleger
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Klassisches Private Equity -
moderner Fonds

20% p.a. — ein ehrgeiziges Rendite-Ziel. Erreichbar ist es nur
mit Mut zum Einsatz, Kenntnis der Méarkte und einem
professionellen Management, das Wagnisse kiihl kalkuliert.
Adcirculum Ziel 20+ ist der Private Equity Fonds, der die
Bereitschaft zum Risiko mit der Aussicht auf hdchste Erldse
in Einklang bringt.

Private Equity Investoren in Europa

Versicherungen
Offentliche Institutionen

Privatpersonen
Unternehmen

Akademische Institutionen

Kapitalmarkt

Quelle: European Private Equity Survey EVCA 2005
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OPERATIV ERFAHRENES INVESTMENT-TEAM

CgE

UNABHANGIGER AUFSICHTSRAT
Mittelverwendungskontrolle

Quelle: DKE



Adcirculum Ziel 20+ investiert als Private Equity Fonds in die
Emerging Markets, CEE mit Schwerpunkt Russland.

Die Investmentgesellschaft Adcirculum ist Tochter der Geissler
C-B-T GmbH (www.geissler.de), einer Holding mit AUC von
380 Mio. Euro (11/2006).

Die Beteiligungs-Manager der Adcirculum Investment GmbH ver-
einen jahrelange Erfahrung aus operativen Fihrungsaufgaben bei
technologisch dominierenden Industriefirmen, aus der Manage-
ment-Beratung und aus dem Bereich von Finanzinvestments.
Daruber hinaus steht allen Managern zur Beurteilung von Investi-
tionsprojekten und zur anschlieRenden Betreuung von Portfolioge-
sellschaften ein Netzwerk von ausgewiesenen Experten als Unter-
sttzung zur Verfligung.

Das Management wird von einem dreikdpfigen unabhangigen Auf-
sichtsrat Uberwacht. Er ist bei der Adcirculum Investment GmbH
konstituiert.

Der Aufsichtsrat entscheidet auf Vorschlag und nach Prifung durch
die Geschéftsfihrung aufgrund eigener Prifung Uber seine Zustim-
mung zum Erwerb von Beteiligungen durch die Gesellschaft.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats verfligen ebenfalls Gber langjah-
rige Erfahrung in Flihrungspositionen der Industrie und der Finanz-
branche. Bedingung ihrer Bestellung zu Mitgliedern des Aufsichts-
rats ist eine ausreichende zeitliche Verflgbarkeit und intensive
Beschéaftigung mit den Investitionsprojekten.

Partner des Fonds

Adcirculum
Investment GmbH

Adcirculum
Expertenkomitee

Adcirculum Adcirculum Ziel 20+
Investment GmbH GmbH & Co. KG

Externer
Wertgutachter

MTS Munich Trustee Services
(GSK Gassner Stockmann & Kollegen)

BHF Bank Investments Emerging Markets

Direktinvestitionen —
Emerging Markets
Adcirculum Ziel 20+ GmbH & Co KG

Die Zeit fur Direktinvestitionen
ist gekommen.

Einen Investitionsschwerpunkt
legt Adcirculum Ziel 20+ auf
CEE-Lénder, Schwerpunkt Russland.
Von vielen ausldandischen Inves-
toren unbemerkt, produziert
Russland Haushaltsiiberschiisse
und baut Schulden ab; die Bonitét
russischer Schuldner ist deutlich
gestiegen. Zugleich sinken die
Risikoprédmien fiir ausldndische
Investoren, weil Russland in
Annéherung an die EU internatio-
nale Standards einfiihrt und fiir
Rechtssicherheit sorgt.




Adcirculum Ziel 20+
Immobilienméarkte mit Zukunft:
Chancen in Osteuropa

Immobilien zahlen seit jeher zu den beliebtesten Osteuropaische Landerkennzahlen

Moglichkeiten der Kapitalveranlagung. Entschei- Fokus des Fonds ist Russland

dend flr eine erfolgreiche Veranlagung in Real- % . S

werte ist die »richtige« Objektauswahl. N \&‘& S& \3&@ SN @«Q}%\Q g\\y & S
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benden Landern Zentral- und Osteuropas, die Russland 143 17.100.00 600,6 4.218 6,0% 9,0 % 189.900 77.600 39,2

ein attraktives Wachstumspotenzial aufweisen. Ukraine 47,1 603700 64,84 1370 4,3% 135% 27.222 28650 13,0
Polen 38,15 312.683 240,56 6.355 49% 09% 66.7569 75.407 66,5

Dabei konzentriert sich Adcirculum Ziel 20+ auf
viel versprechende und gleichzeitig risikoarme
Entwicklungsprojekte von Wohnimmobilien an

Tschechien 10,3 78.866 96,4 9.430 4,4% 29% 63.003 61.662 46,0
Ungarn 10,08 93.030 87,8 8782 4,6% 3,6% 49.721 52559 46,0
Ruménien = 21,7 = 238.390 79,24 3.487 6,0% 8,6% 22.255 32.568 13,0

Sekundérstandorten. Im Einzelfall, bei hervorra- Bulgarien 7,72 110994 2097 2.738 55% 4,1% 9482 14726 9,8
gender Lokation, kénnen auch Investitionen in Kroatien 4,44 56538 272 6130 35% 3,1% 6.368 13.166 95
BUrogebaude getatigt werden. Quelle: UN, EIU, Weltbank

Auslandsinvestitionen in CEE

Richtlinien Auslandische Investitionen in osteuropaische Lander
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8.000
Restriktionen 6.000
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Quelle: IXPOS+Rosstat

Immobilienpipelines des Fonds

Entwicklungsprojekte (opportunistisch)
mind. 85% des Fondsvolumens

Eintritt Sehr niedrig

Uberwiegende Einkunftsquelle Verkaufserlos

Liquiditat Niedrig bei Einkauf

Wertentwicklungspotenzial Sehr hoch

Objekttypen Standardobjekte

Standorte Sekundarstandorte

Managementansatz Wertentwicklung durch aktive
Wertschopfungsstrategien

Fremdfinanzierung Hoch (20 % — 80 %)

Haltedauer Mittel- bis langfristig

Ziel Uberdurchschnittliche Wertsteigerung

Renditeziel > 20% p.a.




Das Bauinvestitionspotenzial in Russland
ist noch lange nicht ausgeschopft
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Quelle: Statistikamt Russland

Der Immobilienmarkt in Russland
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Quelle: Statistikamt Russland

Bestehende Immobilien (konservativ)
bis max. 15% des Fondsvolumens

Niedrig (stark unterbewertete Objekte)
Verkaufserlos

Hoch bei Verkauf

Mittel bis hoch gemafl Marktpreis
Uberwiegend Standardobjekte
Standorte nach Marktgegebenheit

Intensive Zusammenarbeit mit
Partnern vor Ort

Nach Bedarf

Kurz- bis mittelfristig

Mittlere Wertsteigerung, bei hoherer Liquiditat
> 20% p.a.

Adcirculum investiert in Firmen, welche im
Bereich kostenglnstiger Standardimmobilien
— vorwiegend Wohnimmobilien —

in Sekundarstandorten tatig sind.

Die Vorteile

* hohe Stabilitat

* niedrige Kosten

* ein grofderes Marktsegment
* weniger Wettbewerb



Aktuelle Projekte 2007
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Stadt Sergiev Posad, Gebiet Severny

4 Wohnhéuser

Stadt Peresvet, Region Sergiev Posad
Wohnimmobilien

Stadt Sergiev Posad Russland
Gebiet Severny
4 Wohnhauser
Option fur zwei weitere Projekte oder Reihenhéauser
als zweites Projekt
Grundstick 3,6 ha
Immobilienart Wohnimmobilien
Baubeginn Mai 2007
Projektlaufzeit 5 Jahre
Zustand des Projektes Projektentwicklung
Gesamte Flache 18.000 m?
Flache zum Verkaufen 14.400 m?2
Investitionsvolumen 7.506.000,- €
Stadt Peresvet Russland
Region Sergiev Posad
Wohnimmobilien
Grundstick 2 ha
Immobilienart Wohnimmobilien
Baubeginn Juni 2007
Projektlaufzeit 3 Jahre
Zustand des Projektes Projektentwicklung
Gesamte Flache 18.000 m?2
Flache zum Verkaufen 14.400 m?
Investitionsvolumen 7.830.000,- €
Investitionen in
Standardimmobilienprojekte 2006
Prozentsatz
3% 7%
100%
80%
60%
97% 93% 50%
40%
20%
0% 5 7 5
&g $& Fs
§ N
~N
M Standard (Serienfertigung — rationelle Abwicklung)
Premium (Einzelprojekte — hoher Aufwand

Quelle: Fa. Chance Ltd.



Stadt Vologda

Russland

Kreuzung Leningradskaya-/KirovstraRe

Wohngebiet

Grundstick 5 ha
Immobilienart Wohnimmobilien
Baubeginn April 2007
Projektlaufzeit 3 Jahre
Zustand des Projektes Projektentwicklung
Gesamte Flache 60.000 m?
Flache zum Verkaufen 48.000 m?
Investitionsvolumen 38.250.000,- €
Stadt Vologda Russland
Kreuzung KomsomolskayastralRe
Wohnimmobilien

Grundstick 1 ha
Immobilienart Wohnimmobilien
Baubeginn Oktober 2007
Projektlaufzeit 2 Jahre
Zustand des Projektes Projektentwicklung
Gesamte Flache 18.000 m2
Flache zum Verkaufen 15.300 m2
Investitionsvolumen 5.850.000,- €
Stadt Vologda Russland
Kreuzung Gagarin-/Tschetininstral3e
Wohngebiet — 5 Hauser

Grundstick 3 ha
Immobilienart Wohnimmobilien
Baubeginn Oktober 2007
Projektlaufzeit 2,5 Jahre
Zustand des Projektes Projektentwicklung
Gesamte Flache 30.000 m?
Flache zum Verkaufen 24.000 m?
Investitionsvolumen 9.750.000,- €
Insel PaSman Kroatien
Aparthotel und Marina

Grundstick 2 ha
Immobilienart Aparthotel und Marina
Baubeginn Oktober 2007
Projektlaufzeit 3 Jahre
Zustand des Projektes Projektentwicklung
Gesamte Flache 7.000 m2
Flache zum Verkaufen 6.000 m?2
Investitionsvolumen 11.500.000,- €
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Stadt Vologda, Kreuzung Leningradskaya-/Kirovstr.
Wohngebiet

Stadt Vologda, Kreuzung KomsomolskayastralSe
Wohnimmobilien

Stadt Vologda, Kreuzung Gagarin-/TschetininstralSe
Wohngebiet — 5 Hauser

Insel Pasman — Aparthotel und Marina



Unsere Partner
in Russland

Business Center »Vladenie 5«

in der BryanskayastralSe
in Moskau

Birogebéude
am Chistoprudny Blvd.
in Moskau

Premium-Partner

Firmengruppe UNIDELL

* Atomphysiker Sergei Demyanov (45)

e Grindung Firmengruppe 1992

* Investments Firmenportfolio:
Olférderung, Chemie, Finanzdienst-
leistungen, Immobilienentwicklung

* Portfoliowert heute 92 Mio.€

* 2700 Mitarbeiter in den
Portfoliofirmen

Sergei Demyanov

Gesellschafter der Adcirculum Muttergesellschaft

Beispiele von erfolgreich abgeschlossenen Projekten:

1. Blrozentrum in Moskau, von 2001 bis 2004,
Investitionsvolumen € 18 Mio., aktueller Marktwert € 50 Mio.

2. Olfirma ANGG, von 1998 bis 2005, Investitionsvolumen
€ 48 Mio., Beteiligungsquote 34 %, hoher Exit (Preis Top Secret)

3. SAROV BUSINESS BANK, von 1993 bis 2004,
Investitionsvolumen 300.000,- €, Exit € 7 Mio.

Investmentberater

Yuri Kopylov + Team

* Dipl.-Physiker Yuri Kopylov (44)

* Mehrjahrige Erfahrung im Bereich
Immobilienentwicklungen

e Firmengriindung 1995

e Jahresumsatz 23,2 Mio.US$

* 15 Mitarbeiter

* Seit Bestehen der Firma keine
Vertragskindigungen

Yuri Kopylov

¢ Keine gerichtlichen Auseinander-
setzungen

Beispiele von erfolgreich abgeschlossenen Projekten:

1. Bryanskaya Strafse, Moskau — Blrozentrum, von 2001 bis 2004,
Flache 16.000 m?

2. Chistoprudny Blvd., Moskau — Projektentwicklung eines
Blrogebaudes, Flache 12.000 m2
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Regionaler Partner

VOLOGDA BAU

* Dipl.-Ingenieur Vladimir Frolov (43)

* 2004 Ubernahme der Firma
VOLOGDA BAU (gegriindet 1953)

* Heute 1100 Mitarbeiter

* Jahresumsatz 46 Mio.€

* Umsatzrendite 30 — 40 %

e Jahrliche Bauleistung 40.000 m?
Wohnflache

* Vorratsgrundstiicke — bebaubar —
far die nachsten 10 Jahre

Vladimir Frolov

Beispiele von erfolgreich abgeschlossenen Projekten:
1. Stadt Vologda, Arkhangelskaya StralRe —
2 Wohnhauser, von 2003 bis 2005, Flache 10.400 m?
2. Stadt Vologda, Leningradskaya Stral3e — Wohnhaus mit
integrierten Handelsflachen, von 2004 bis 2006,
Flache 22.000 m?

Regionaler Partner

WOHNINDUSTRIE GmbH

* Dipl.-Bauingenieur Stanislav Kyschev (42)
* Firmengrindung Mitte 2004 v
* Umsatz p.a. 7,9 Mio.€

* 15 Mitarbeiter

* Kerngeschaft moderne Wohnhauser
e Sehr hoher Qualitatsstandard

* Region Moskau

| 4

Stanislav Kyschev

Beispiel eines erfolgreich abgeschlossenen Projektes:
Stadt Peresvet — Wohnhaus 18.000 m2, von 2004 bis 2006,
Investitionsvolumen € 10 Mio., Exit 19 Mio. €

-

Wohnhéuser in der ArkhangselskayastralSe

in Vologda

Wohnhaus
in Peresvet
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Fondsfacts

EMERGING MARKETS
Adcirculum Ziel 20+ GmbH & Co.KG

Direktinvestitionen in nicht bérsennotierte,
mittelstandische Unternehmen in
Emerging Markets, Schwerpunkt Russland.

Name des Fonds

Initiator
Beginn der Zeichnungsfrist

Ende der Zeichnungsfrist

Operativer Start des Fonds
Fonds Domizil
Rechtsform

Besteuerung des Fonds

Investitionen

Mittelverwendung und
Treuhander

Bankverbindung

Laufzeit

Zinsaufschlag

Mindestbeteiligung
Zielrendite

Risiko
Fondswahrung
Investitionswahrung
Geschaftsjahr

Agio

Ertrage

Managementgebuhr

Performancegebuhr
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Adcirculum Ziel 20+
GmbH & Co. KG

Adcirculum Investment GmbH
14. November 2005

31. Dezember 2006,
optionale Verlangerung
bis 31. Dezember 2007
vorzeitig bei Erreichen
von 50 Mio. Euro

November 2006
Deutschland
GmbH & Co. KG

Vermogensverwaltender
geschlossener Fonds,
Einkunftsart: Kapitalvermogen

Direktinvestitionen
Emerging Markets,
Schwerpunkt Russland

MTS Munich Trustee
Services GmbH
Ludwigstrafie 8
80539 Mlnchen

BHF BANK, Stuttgart
BLZ 6012020
Konto-Nr. 756005603

5 Jahre mit Verlangerungs-
option um 2x2 Jahre

1% je Folgequartal
nach 1. Closing (1 Mio. Euro)

200.000 Euro
20%+ p.a.
sehr hoch
Euro

Euro
Kalenderjahr
5%

80 % an die Investoren
20 % an die verwaltenden
Organe

Ausschittender Fonds

25% p.a.
20%

Fazit

* Russland produziert, von vielen auslandischen Investoren immer
noch unbemerkt, Haushaltstiberschiisse und baut Schulden ab.

Bereits 2002 haben EU und USA Russland als Land mit einer be-
stehenden Marktwirtschaft anerkannt. 2002 hat die Ratingagen-
tur S&P das Kredit-Rating Russlands zweimal erhéht. Im Juni
2003 hat die OECD Russland von der Landerkategorie fiinf nach
vier hohergestuft. Im Oktober letzten Jahres hat die Ratingagen-
tur Moody's die Bonitdtsbewertung fur Russland auf »investment
grade« angehoben.

Die Fortfihrung der Reorganisation von Monopolen, die Umset-
zung von Gerichts,- Zoll,- Banken- und Bodenreformen, Deblro-
kratisierung der Wirtschaft und Férderung des Mittelstands re-
sultieren in einer schon funf Jahre anhaltenden dynamischen
Wirtschaftsentwicklung.

e Der Immobilienboom wird unserer Ansicht nach noch ca.
8 bis 10 Jahre dauern, da der Gewerbeimmobilienmarkt noch
nicht gesattigt ist und im Wohnungsbau noch ein immenser
Nachholbedarf vorliegt.

Details zu Immobilieninvestitionen

NAV-Berechnung

Ausgabe von Anteilen

monatlich

taglich, bis zum Erreichen des
max. Fondsvolumen oder Ablauf
des 2. Closing

2 bis 5 Jahre
CEE, Schwerpunkt Russland

Haltedauer pro Objekt
Regionaler Fokus

Investmentziel Kurz- bis mittelfristiger

Kapitalzuwachs (mit vorzeitigen
Ausschuttungen)

Klasse B + C Gebéaude

Uberwiegend Residential

Objektklassifizierung
Sektoren
Uberwiegend Neubau
10 bis 50 Mio. Euro
Bis zu 80 %

Maximales Objektalter
Einzelne Objektgroflie

Maximum Leverage



Das Investment Council:
Internationales Entscheidungsgremium

Die Geschaftsfiihrung

Thomas Geissler (D)

Uber 20 Jahre Berufserfahrung. Von 1985 bis
1994 in der chemischen Industrie mit regionalen
Schwerpunkten in Osteuropa und Siidostasien.
Ab 1995 Aufbau und Betrieb der INFOS GmbH.
Intensive Kenntnisse der Mérkte und der Risiken
zeichnen den Initiator des Fonds aus.

Der Aufsichtsrat

Ing. Pel van Neerbos (NL)

Seit 1985 Leitung erfolgreicher Sanierungs-
und Restrukturierungsprojekte in der
deutschen Industrie, vereint tiefgreifendes
technisches Fachwissen mit umfangreichen
Marketingkenntnissen und Marktgespdir.

Dipl.-Betriebswirt (FH)

Michael Bourjau (D)

Reichhaltige Beratungs- und Sanierungserfah-
rung, vielfache Restrukturierungsaufgaben in
Geschiéftsleitungs- und Vorstandsfunktion von
Industrie- und Handelsunternehmen.

Dr. Karl Ebetshuber (A)

Der studierte Jurist verfiigt durch seine Tétig-
keit in vielen namhaften Industrieunternehmen
liber umfangreiche Erfahrungen in der Strate-
gieentwicklung und Unternehmensbewertung.

Michel Leclerc (B)

Sammelte seine Erfahrungen wéhrend vieler
Jahre als Vertriebsleiter in einer Chemischen
Fabrik. Heute ist er Inhaber und Managing
Director der Eurodye-CTC Gruppe in Belgien.

Adcirculum Ziel 20+
Chancen nutzen,
die andere Ubersehen.

Die Masse der Marktteilnehmerlauft Trends hinter-
her, gelenkt von Analysten und Finanzjournalisten.
Untersuchungen zeigen, dass die Anleger meist
viel zu spat von Investment-Chancen erfahren,
namlich dann, wenn die Wertentwicklung weit
fortgeschritten ist — oder ihren Héhepunkt bereits
Uberschritten hat. Das begunstigt die Bildung von
Blasen und gefahrdet das Kapital vor allem nicht-
institutioneller Anleger. Adcirculum Ziel 20+ stellt
sich gegen den Trend. Das Fonds-Management
investiert in Regionen, Markte und Unternehmen,
die bislang kaum Beachtung finden.

Hinweis: Diese Broschire enthalt nicht alle fir Ihre Anlageentscheidungen
wesentlichen Angaben. Diese finden Sie im vollstandigen Verkaufspro-
spekt, der in durch Nachtrag aktualisierter Fassung bei der Adcirculum Ziel
20+ GmbH & Co. KG, HohbuchstraRBe 59, 72762 Reutlingen, zur kosten-
losen Ausgabe bereitgehalten wird. Bekanntmachungen betreffend den
Verkaufsprospekt erfolgen in der Stiddeutschen Zeitung.
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ADCIRCULUM
Ziel 20+

Hohbuchstralse 59
D-72762 Reutlingen

Tel. +49(0)7121-920140
Fax +49(0)7121-920149
info@adcirculum.de
www.adcirculum.de



